BEUTSCHER BUNDESTAG

Petitionsausseliuss
Evie Yoriteendy

Herrr 1101 Rerllip, 15.03.2501

Jirgen Hivgek Fratz der kepablik 1
Fsrarng [HERa] 1e-227&7
ocder (0E0) 22 T=22767

T 5 melefax (0220) 1&-26027
e

ader rans 2EV-26021
Sl d=1d=0t=481-02 a0

Lohe cgeeirier Herr Hager,

dar Daubsche Bundestag hat Thee Petition berabéen ung an

1A 03,2000 peschlosaen:

Die: Patition
&) dnyr Sundesrégieramg - den Bandesministeriumn gl

Juskie - ala Material =zu fbherselsan,

bl den Frakelones des Deutgehen Bundsstasges zur Kennbhis

A QEbai.

Tr folgt dewlit dar Baschlissempfehlung des Petitionsausschusses

[ET-lrucksschs 1A 3068), desaan Begqriundong baigefufnbt Qsi.
Mit dern Bezehluss des Bpurschen Bandestages i1sab ¢das Pebitoone-

verfanrsn haoadat.

Mit feaosdlishes: Erchan
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Bnhildrachs

o e e 3
Beschlusserpfoklung

e PaLitien

g) der Bunéssregieruny - dem Hundesniplsteriur der uszie
(BMJ) - als Material zu Uberwelsen;

uy ouer Fraktlonsn des Dett&chen Bundestages ‘zur Henpbnis zo
retiet

Begrinding

Mlt der Petitlon werden geseszliche Malnahmen beil Imfobilien-
Yrevhananmadel lenzan Schiviee der Veroreucher gefardesrt.
fuodamean Anlliégen ldegen dam Pecitlensausscluss mehrers sach-

gegiche Elrgaben wor, die zisammer berater werden.

Die Peterclaonen usg Fetenten tragen vo=, sle selen Erwerber won
Bigentumfwohnungen zur Yermletung als Haplialanlage, Als Bpzie-
Far vor geringen und mittleren Einkommef safies {W9men wvan "ire .-
mahdern® die Eigeptunswonnungen mit dem Versp-echen Fangecreht"
woarden, diese Irnslilis kdrne als T:-_'EI'_*E.'SH..I.EZHEII.'I:'[-.'; OLEneT UAc
iransiere sled won selbal. @wlschenzeitlich sei das  Tmmobl-
lien=-Treuhardmodell gescheitsr). Sip miestean Eur die Elmankime=

wohnungen monatlich hehe finanzielle Belastungen tragen, die

P

-1 =y hoken Schulden, 2.7, zuw Existenewérlust gefirrt hat-

T

=
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bie Goschartsamoahnung und der Geschéftsabschluss stellen elch
bBad =iriem Trechandmadel]l uie fola- dart

fnlageberater empleblen den potentiellen Interedssnlen den Ezuf
ainer: Immooilie dls Tinanziell eintrdglichea Anlagepbiext.. MNach
daren Angabien finansdert adeh oin aoleher Trmebilienkaul durah
dia Hlauerefﬁparnla praktisch won :zelbst. Die Enlageberater
stellen die. angepriesenen Guschafce WELF: als elnmslige, nux
rEch in kurzer fRell wahrzunshmendi Gelegenshelt dar; um die In=
=preeeerten tehnoell zo o elnem Vestragsabschiluss zu bEwegen, No-
tare stehen in dissen Falles denn jederzeit baraift, dern porols-
Barven Vertragsabschluss notariell #u beurkurdarn.

Flecor Verteag dat Zrode: Redel kein direkter  Lroebillisnkanf-
dertrag, sondern gin Geschafltsbesarcungevars rap. Der Kaofar be-
vollmachilagr damit den "Tregkinder” nichs nur zum Kac® der Lm-
MaBIilie vonh g1 Bautrager, sondern auch mit dem Absehliss e
Yerteagen wid. nitoder Bane R0y Cinanzierung G683 ObYektes, mit
dem gewernl lchen Zwischennmie-pr, car for ainan l¥mgeren Zein
raur ey Elnem festgelegten Mictzirne die WOORUNGgEn  UTtterver-
mieter, Aui diese Weies sellen sich die Eowsrber auf fesrEte-
derde MLeLelnOAlte ferlassen kinnen, Miste und Steuervortelle

sollen dle De-1shoaknstar der Hahe nash dhnrotelgen,

Lie Treubbéinfier erhalten fir iare Tetigkeilt Provisiopnen, die
spater Tell dediwvon den Zanken Finanzlerten Darlenens d€ird. Dep
eigient liche KaufFprais fur die Aoknune  wilsd durck -die  zu-
gavslichen Koeran erhsblieh in oie Hbhe getrieben. Vielfach
kennen auch die Uberncmmenen Garantlern fir die HShe des Miat-
ginrahmean nicht elngenaiten wardsen, ' |

Cie Finznzierurg der Objekte erfolgs durch cie Banksn in Form
Eines sogenannten "Distanzgeschiftés". Die besroffenen Banken
stehen mit dem Treuhlinder In deuernder Geachaftekbeziehung und

habien €iq Darlehansgewdhruns mis dissem schwy vor Abschloss At
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einzelnen hrwerbageschafte geregelt. Dle 3ank zahlt den Larle-
agnsbetrac aufl el Ureuhdndkonto, ven der aus die verschledanes

Ver-ragspartnes Herahls werdan.

Sehon kurze el neen Exwerd der Immcbilis stellt @isk iy e
Elgenzwnelr herats, dass sich die Geldarlege nicht in dem voo
den Arnlageherates=n dargeskellten Umfora rechnel, Die Stelepsp-
sparnls ket in vieler Fillen mdehs den erwarteter Uniass ==
reicht wng oftmals failern die Mierainnehmen gany -aus oder rach-
zleren sren aulgzund der Marktlage erckeblich. Bie Erwerber mit
mittleren Gnd gesingersh Einkomres Zamerst mueuit gweh ges
eghafcllich Unesfzhrene - sind havflg nieks in dar Lage, tarar=
Ezge Tlmanwielle Aosfdlle 20 Oberbricker une kommen fmi= ilren
Darlenhensrucszatlungsverpflicatungen 1n Veraua, &0 dasa die
fehuldonlast atets hbher wipd,

Gie Irvesto-en fuhlen alch betrofen, sumal ihesn das ganze Ge-
gethafs miz Himwals auf garantierte Mieteinnahmen -azls sicher ane

EL"}'lFiL‘E-E'.'I wionden dsl .

ver dern Betelllgzan, | dig eevilrecarlich zur Versniwortung 'ge-
gegen wWerden kdnntern, blelbt haufia mur die Bank dbrig. Detn
der Brulidyer lst entwecer BErests in Konkitrsd Tedenfaily wird
#r oen Sthaden giner groferan Anzakl ven Yohnunglierwesbern
nedhl dragern Eanen. Bl der Ew;sqnenm;ﬁter wird regelwmshig
nzzhi ober genug Vermdgen wecfiger, sla daus elfe BKlage geger
iz erfolgredck wWare, uUnd der Geschdftebeaorger ha- nur die
RecHitsgesohdfra ahcsschlessan, von denen or oleh von wernherel:
Fat beeultragern lassan, Deshalk blelbr for wvigle Invastoren die
linanzierenaa: bank, avs deren Gariehernsforderynger sich der 1n-
VERLCE U I¥sen verIucht.

Ly
MITt der werllegender Thematl® war der Fetizionssusschuss g -

reits suferund siner Einzelfallos befsast gewesen. Br hatle du-

hals festoratellt, cass eln Anleger bei einew Ismebllisnkaif 4
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Rahmer e&ines Treuvnandmodells auch gegenuber den finsasisrenden
hanker sufgrurd cer galtenden Vorschriften nicht sohutilos ge-
atellt spl und dle bestehanden techtlichen Méglichsel ven -uemr
AnZeger Minreichendsn Schutz vor Fehlinformaticrer cekdh=tean,
Les Petitionseusschusa hatts deshaln damels epplenlan, das fe-
Titleravertanyen Abriscn: lelan,

Wle zich ais den zwischenzeitlich bein Belitionmavssdhuss air-
gegangenan welteren Petitionen ergibt, =Sind Im  Treroalldies-
Anlagehgeschaf ]l #ghireichke Birgericrnen usd BUrgar, indposondaye
-h  Gan  neden  bundealandarn,  An wrele  Cioanzlells Schwiaes
rigkeiten und soger in exlstenzbedrehends Sivuatisnen asvaten.
Jer Petitionsauvsschuss hat desnaib etneut die Thematik i fge-

13a

uriffes und das B um Stellungnaine hierzu gebeten.
TiET.

i fen -Echut®- und Bufkldrungsptlientern dm  Irmiabillisn-aifila-
gengesclieil hdt dag BHMI Folgendes mitgelellt:

Avfkiarange- und fnformstionspllichten

Verkavtesr, Yermlttler umd Notar creffesn bei @lner Tomobillern-
gesthalf- sehon el ees wriangzalele  AUf RIS TURga- und Infornall-
snspZlichten. Der Nobtzr miuss den Erwerber kraft Geseiies the:
den  Inzalt des WVertrages sufklsreny 1ikn +tEiTeEe ginck dje
BL1ZZhL, das Grundouch einzusehen, es se. gann, die Vertrags-
parteipd enthindes Lan ven dicter Yerofiléhtung: Heben den Hip-
weispfllichten aw’ die rechtilche Begeutunyg der Yertrige Xarh
der Hetar, cesser Punktlen ledigqlich die Beurzunding Ger Ver-
Trage st Jedozh keibke Garantle daflis ubernehmer, dass der mlt
dem Musbrag bezweckie Erfole auch tatpdulilich esntsite.  ODle
Mittellarng des 4r die wirtschaftlichs Bewertung wesant3rhme-
Lmstande ist hufesbe des Verkdufess bew, Prolektentwicklers,
beren Informacionspflichter sind zwar gesetzllch blslang nicht
geregalt. Fier hat die Rechtsprechung sbe: durch die AU TETmIng
vor. Aufklirungspflichten Bbhilfe qeschaffen, Dar YerkhuZar




-2b- Anl, 1% Prot 14047

Sosh Bet 4-14-87-401-027607

unefuder Vermittler einer Immobilie darf def Erwerbsr fir die
Bewertung des Vorhabens entecheidende Umstdrde, wie 2.B. Sigen-
schaften das Groarndeclcoke, Behatungapline, Om e e o b g
eig,; ndeht verenthalten: Er muss wvonosleh acs lmey Urstinds
acfk_dren, die for die Hewertung des Vorhabens eiferslicht lich
von bedeutung und dem Erkerber effensichtlich unbekarnt sind.
PDazu gehbren auvch lage- und Bebavungspline. Hach decdber hi-
navsgehenden Angabern, wie 2,30 den &rliegeern, kanm urd S0l ltie
sleh ger ¥aufer ausdedexlich erkundigen, Insefarn cplEfr  eap
Kauler eine gewlsse Verantwortusg, d-oe RArgaben zu uvberprifen
pder sleh im Haulvertoas die gﬁwﬂuﬁu;L:nﬂElgﬁnﬁmhaften s il
mobilie ausdrieklich zustehern yu laseeh, dm danr  edsnsyell

spater Bohadenserastzanspsiche geltend nachen zu %Brhern.

sideriufs- |ynd Fdokiratrsrechte

Widerrufe~- unc Hickirittsreshte kennt das gdvilrechrlicka
Yerhrauchersrhutzrechs 1n pinet Eelhe won Lesotigen: Ole sind
beispielsweise fir Haustdrgeschdfte, VesSraccherkredite gnd
Tall aodt-Wohnroohte cesetrlich vorgesaaer. Alle diese Geachdrea
sipd dureh eits gewisse "Unerrumpelungs-Situztion™ geketnzeich-
gl Beny EBauber soll durel das Widerruisrecht oie Meclichieit
gegeben werden, seinpe in einer bhestimmbten Dzuck- oder Anreizsi-
Lestion getrotlens Vertragsanbscheldung #u Userorifer.

el Irmobilierceschafien sieht dis LFgE grundestelich aznders
alad In der Regel finoss yol ¥Veruirdg=sch.wss eline BEge=ubrlicha
Berazung ststt, und Tmmoblliienvertridgs werder “Yrlicerwelse
gral sach o relfllcher Uberlogung geschloosan, Verbraushersohits
wiltrd kel Vertragisechiuss zudem dirch den Nokar gewstrlelstet,
der neEr dle Tn"htllkfe Lﬂdnu+ung des Gesrhiafts asfklaren moss,
Da mlt molchen Vertr¥gesn in der Regel aush Grondbuches Nt sagun-
gen uril ILnanf-=rungavL1LLann verburden gita, verltragen sie ei-
Az largers -Schdebherpit nic-=, PBfa rofar<alln Beerkundupny er-
achednt fipeli buisherlgen Erkenntnissen susreichend, ur .den
Yarbravsher an® dle Bedeatung des Seechifts dufmorioar A
chen - und hn zueirer seifllichen Uberleguas vor Vertragsschijies
grizahglepn. Dse J.u.c.-]-*:mi-llaterl;h der Justia wlod diesem Punks
kel seimen weiteren Priufungeén besordere Aufmerksamie - schen-
ke,
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Hafcong wvan Makler vagd Nakar

dechan jetzt naterliegen Makler und Netar Elnmer STrefages Hafturg
S0r dhre Angaber im Rakmen ven Immobiliergeschaften, fei oirer
Yerletzund seiner Hinweispfllch-en wnterliegt der Notar oinor
Btrizzen Berufshafrpflicht: Rafklbarumgspflichten treffen  den
rotar allerdinga, wle scnen geesgh, hur cinaeachelinkb: Br o igss
cen Betell:igten nur klar machen, weiche rechtligke Badautung

ole badriundeten Vertrige haben. Er kang sber richt worprlich-
et werdan, can Parteleén kla- 2u magchen, ob =sieh 2in Immcie-
Hergaackift wirtaphsftlich rechnet -ader niohb. Er kanr kedine

Airtschaftllshkeitanerechnunger anatellen wnd ksnr npatorlick
angh Strelrpupkte swischen dex Parleden, saweit diese nizhe
sechen am Rshmen oder Vertragsverkandlungen uad der Besrkundionn
aufgetreten Hind, nicht varaussanen, ‘Bichetrgestellt nbsste aber
sein, dass der Anlegsr wWeil, wer welehs Yert ragquunterlagen ga-
FrLEr het und in walcher Punkten er erdinzends Frivfingen urd
Hachiragan eselbst9n ¥eranlassen hat.

Hartung van Anlageberater und Kreditinssitutan

Die Rezhtsprechung hat unter den St lchwartean Anlagevernittliurg
dnd Prospekthafzung dn den letzten Jdabrzehnten sudem eine Faihe
var Beratongs- wnd Aulklarungapflichien vifrs nur dar enmdttol-
baren WVerkdifer, Sondern cuch der Bsaken, Sparkasgen  sowie
sonstiges Flr=murdire- laister ynd pnladgebarater enbwochkslt. Bin
Anlacevermittler muss der Kandes richtig und wvollstandig Uber
slle Fur Hie Anlage wiohtdzen Unssbnde Frfuzniieren, BEr hanodelt
shiu.chatft, wesn er ungeprifie cder ecgar bewusst falsche TIr—
formatronen weiceogill, Buch Banken schildern sine Bsratung, dlea
W-ssensszand whd Bisikebersitserasl der Kunder, bertpksichtigt.
Dlexp Grindadize, die ver allen im Beéreloh der wertoapleraniage
entwicke.t worden sind, geltern grusdsitzlich dvch 4r cen Er-
wern von Immobloden. Auch hier ‘gebt die Rechtspreching davan
aus, dasa — wean der Kunde dies wWinser- - seis Brn_zosbaratar
oder seine Bahd “hn vollaténdig. urd rTicnzig. Uber die Vor- dnd
kachtelile lr Frage komneaders Sindnzierungsmsdelle borazen s .
Stelll elre Bank fdr den Kunden Berechaungen zn, 6 haf-et sle
fr Fraler pder unsishtige Informotichen tUker dle e CLwd L Lendes
Belastung. Banker haban darober Fipaos zwar 5o der hegel gegan-
vhipr dem ¥unden koine Verpflichliang, sselne Freditwirdigkelt o=
cer Leistungsfahigselt zu bberprifen oder Ober Rlaiken der GR-
p-gnben Merwsanduoyg eines Eredlts — gieo EBeispielsweias ole 2y
erserbends Zmmobllie - pu Belshren. Sine Asfklarvngspilicht be-
skeht Jedcoh dann, wean dsr Aplageoeraler oder dis Bank Al
Lrind  elnes  konkreten Wissersvorsprungs die Besaorndera Ca-
ranrlichiiell des Geachdfts cder besondere nigenschalten einer
Immondlie kennt .oder wern sie Gber die Ralle dee Eracitgabarsa
Einausgeat wnd gleicheam alz Partner des 24 tinanziérenden Ge-
echafrs erscheint. Tie Bask =rifft sine Aflhlbd=ingaptlicht
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azen, wenn sie einer zu den allgemeines Risiken hinzotretenden
basonderan UE’&h—dungnLhtha and flz den Rouden schaffc cﬂ@r
das BEntataher eires golcken GefAhrdungstatbestandas bechnstig

poier wonr sie *:;h dm Pumamnenhang mit des Kreditgewshruong smF
wohl an den Hautrfger, als auch-an .deh -einzelren Xreditrebmer
in  eoaderwiegerdes Interedsenkenfiikte verwlekelt. Eann eine
schuldhafc fehlerhafze Bersturnc ir BinzelFall nacrdehieaen WET=
cen, so iIst der Sfhaden zu ersetzen, der durch das Vertrauern
auf die Richtigreit and veollstandigkeis der Baratung earatanden

{En,

Haftung fir Brfillungsgehlilfan

Werden von elner Ralggevermittlefr cder UF*mILLLET falsche An-
gaken Uner daz won Lhm vermittelite aeshmtpanL-qemacht. kormmt
zingchat ein Bchaderspreas sadpruch gegen den Verimdttle: solhst
in Betracht. Waren die falschen Angaber ursachlich Tir Ale Dar-
lehensaufnahme, kann inscweit auch die Haftung der Bank fur
Verleczung der Informetions— und Aufklisongepflichten secitens
dea Anlagsbereters oder Vermitrlers darn in Betracht kommen,
wenn sle dissan Verhandlunasgohilfon singesetzt ha-.

Heftung wedgen arglisciger Tévschuag ng et rugs

Jag Gleiche «ilt for eine Anféachtusag der sl fg=ing Falazkes An-
gapen des Anlacebersters oder Vermittlers abygeschlossénen Ver-
Lzdge wegen a-glistige= Tapachkung gemdf B 123 Akd, 2 BOR, Maren
der Bank falsche frngaben des Vermitt.ers sder Anlagebersters im
Himzslick auf den Darlsherevertraa bekanob, st oof e A fuchtlas—
gelt des Darlehensverirags in Be-racht zu 2! aher. 'u Liegen Lu-

gammenrang acllie auck daran yedavht wWerden, dass eine Dewlesles
Tduszhung Ober geschdttewesensliche Urdtande einen thrnlage=]
Seloay- JarEsrlLern und ernm Hartung adch § B23 Abs, 2 BGE he-
grunden katin,

Ifggreamt hking: die Beustedilung dieses FE_-Lle weygern der yvers-
schiiedenen Vercregsverhaltrisse von  zahlrelehen LOmpLExen
Reohtafrasen wnd auch daven ali;, trwlewsit eine schulehfa*t ter-
“erhafte Beratung und die Herntnis dieser Uratande docch dle
Bank Im Binzelfall nachgewlesen warden kann. Dies letstenciich
kann nur dirch die jeweilsa rustandigen Gerichto Gekidrt werden.

IV,
fls Ergebnls der Prifung durcr den Perit-onsausschusa ist fest-
&

tuhalten; dass ai Rechisvorschrifted, die im Immabllien-
arlagergesshats 2ur Anwerdung kompgn, sehr vielschiohtlg 2ing,
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Por den Verbrauchar sind die kegelungen upd die Vertragstexte
nmbbersichtllich ung kawpliziert, so dass &r sigh vielfarh auf
dip Ihn bargréEnde Peeedn va@rlacwan mose. Hissg kommt kéufig
selne Gutglaobigxelt wund Unerfzhrenheit sewle seine unzures-
chence Fahigkelt 1m Umgang mit dem Rechtssveten, das’ zin TELl
SogEr proresslorellen Udristen Ficht rmsh: dberschaubars ist. B
hat: =ich deskall elne Anwaltakooperat ton swlashen FRecht=an-
waltskanzlelen in der ganzen Rundessepublik Dectschland:gabill-
det,; um sich v ger vorliegenden Themat Lk adszubplisehan,

fa Ger_apte hur ober ded Binseifsl] +.=r||:5-':'__'|'|c:i.:|mr.-, EGalict diag Be-
urtellung ven Autxlarungs- und Informetionssflichbten ailer an
dem Geschdft Betelligten, insbesesydere ser Banken, #u ur-
rerachiediichen Drgebnlssen. Uas birgt die Gefakr der Hechtsun-
gicherhedt in adeh.

Kicht 2ofe= Reh: gelatssen werdsn darf - wie von Petebtinnen und

Petenfen woraetragen worder 1st -, dass Jeder, dey sich au? dem
Fasiel des Anld ager=y Floaie= ung Tiwmiconl phnoeschaloes bhetd tigﬁ-n
will, cHies aEden i kg, ohne Fopt=d1lierian Rasnuwals sipsr

diesberiglichen 2efakiguny.

Baw BMI Len dem Petltibrsadsschusd ritgete-1l; daszs ea die Eri-
wioklurg Im Ixmeb: " TRR-Bnl agegeschA sl wei:efhin fnatecnely Beo-
Bactzen werdse unc epsdteliche Matlnahmen zum fnlegarschute vor-
ser.ager werde; wenn sich heradestal ler sollte, cama die Ge-
riedte TIt  den beatehenden Moglizhkeltern, Falle diesar A

richt angemagspn 20 10sen, dn Stande zeden.

Jer Fetitignsausschuss 18t der Auffassing, dass Zum Schutz der
hnteger und der ¥Yerhraochér dle geltendsn Vorschrlfter lOber-
dacrt worden selirten. THe Enldegon der Petencinpen uad Pereniters
seliten in diase Coerlegunger: elnbszogen wesdend. Der Petltisna-
sunsschugs empfienlt deshald, dis Pecitzén, der Bundesregleruny
= dem BMJ - gisg Material zu dberweisan.




.20 Anl 1z Prot 1447

noch Pet 4-14-07-401-027607

Ferner empfiehlt er, die Petition den Fraktionen ::l_é.g Deutschen
Bundestages zur Henntnis zuo geber, um sie aupf das ‘Anliegen be-
sonders aufmerksam zu machen, :




